Problém s pozemkom? Nemusi byt

Preverit parcelu znamena zistit jej historiu a obmedzenia. Potom s
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Bratislava - Chcete podnikat na
mojom pozemku? To mi musite
dobre zaplatit. S takouto predsta-
vou vzdoroval obci, ktord chcela
robit biznis a postavit vlek na po-
zemkoch dedin¢anov, jeden z ich

vlastnikov., Spolumajitelov vy-
hliadnutého dzemia bolo devat-
ndst. S osemndstimi sa obec do-
hodla. Suhlasili v tom case s bez-
nou trhovou cenou 100 korun za
Stvorcovy meter. Mikulds Juscik,
starosta obce Habura, kde sa pred
tento problém, to
komentuje takto: ,Slo o Gizemie,
ktoré uz roky aj tak nikto neuzi-
val,” Podla neho vSak pomohla ve
rejnda mienka, a tak nakoniec sa
dohoedli aj s poslednym vlastni
kom

casom riesil

Citlivé spoluvlastnictvo

Ak chece zivnostnik alebo firma
podnikal’ na prenajatom ¢&i kipe-
nom pozemku, takychto kompli-
kdcii, a nielen s majitel'mi pddy,
zaziji obvykle viac nez dost.
MoZu to byt nielen nezhody spo
luvlastnikov kvili vyuZitiu ¢ cene
pozemku, ale aj neidentifikovani
majitelia, rozpory s Uzemnym pla
nom alebo tarchy.

Podla advokdta Petra Kubovica
najproblémove)si faktor stvisiaci
s pozemkom, ak si ho chee pod-
nikatel' prenajat ¢i kiapit na pod-
nikanie, je spoluvlastnictvo. ,Je to
velmi citlivé. Sa pripady desiatok
az stoviek spoluvlastnikov. Do
siahnut spoloény ndzor nie vset-
kych, ale aspof vd¢siny, mdze byt
komplikované. Ak sa aj dosiahne,
rozhodovaci proces musi byt dob-
re pravne ,osetreny’, rovnako aj
zmluva. VZdy si to vyZaduje oso-
bitnii pozornost, aby sa napriklad
niekto neopomenul,” vyratava Ku-
bovié

Rozhodnutie sudu

Ako vvsverfuie advokdtka Alexan-
dra Korbefova, _ak sa spoluvlast
nici pozemku nevedia dohodnurt -
10 by mohlo najom celkom preka-
zIl - nezostdva ne,
ich dohodu rozhodnutim sadu. Ak

nez nahradit

_Ak-_ si chce podnikatel pre

Nezhoda spoluvlastnikov pozemku -
1 pohfad na jeho vyuiitie alebo cenu sa mbze
W 6z2nit. Podielovi spoluviastnicl razhodulu
vidaka vacsSine vyratanej podfa svojich
podieloy, Pri nedohode alebo rovnost

hiasov méZe rozhodnuf aj sid.

Nezisteni viastnici pozembku - v tomto
pripade viastnicke prava vykonava

B Slovensky pozemkovy fond alebo spravea,
na Ktorych sa treba obratil. Ked sa vsak
prihiasi viastnik, potom sa najom konci

Zablokovanie prevodov pozemkov pre
nefunkény Slovensky pozemkovy

B fond* - stranicke nezhody na politicke;
scéne maiu sposobif vo fonde stav, 28
pravody pozembkov neznamych viastnikov sa
zablokulii. To maZe zabradif napnkiad

uystﬂutm na danom uzeml.

Nesulad s urcenim pozemku podia
uzemneého planu - treba si ovent

pozemok urteny - ak [2 10 na iny usl, nez e
¢ plane, vznika problém. Zmena planu Je moz-
na, noje o dkhutnra]u-:l a nakladny proces.

-

Naznama tarcha na pozemku - moze
sa vyskytnut v podobe zdloného prava

® aiebo vecného bremena. Ich existencia sa
viak da vopred overt, a to nahliadnutim do
casti C v liste viastnictva k pozemku.

I W v dzemnom plane obce, na aké vyuditie jé
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s tam nezndmi vlastnici, vyko-
ndva spravu Slovensky pozemkovy
fond. Ten je opravneny o vecl roz-
hodnut.™

Moze nastat aj pripad, ked je
podnikatelsky zamer na pozemku
odlisny, nez urcuje vzemny pldn.
Vtedy podnikatel podla Korbelo-
vej riskuje, Ze jeho ndjom nemusi
byt chrianeny, ak niekto iny bude
cheiet uZivat pozemok v silade
s uzemnym plidnom

Zamer investora

Vsetkv tieto dovodv su dostatoc-
né, aby si biznismen skor, nez zis-
ka vlastnicke alebo najomné prava

na nehnutelnost, urobil désledn
analyzu. ,Developer si najprv
musi zhodnotit, aké prdvne
a tzemno-technické podmienky
sa viazu k pozemku,” prizvukuje
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Golf Park Club Malacky. Podnika-
tel moze napriklad zistif, Ze ne-
hnutelnost, ktord chce rozvijat
z vlastnych prostriedkov a chcel
by ju aj vlastnit, moZe ziskat az

$ii pripady desiatok azZ stoviek spoluvlastnikov.
Dosiahnut spoloény ndzor nie vsetkych, ale aspori
vicsiny, moZe byt komplikované.

Peter K

predseda predstavenstva spoloc-
nostli Golf Club Bratislava Berno
lakovo Jaroslav Kachlik, ktory ma
ako developer

s otvorenim 1hriska Eurovalley

cerstv skusenost

LSOOV, TENSENE DRNTAr ST 2TEeE: saArTelane Hagyan KuboviC & Partners

po neumerne dihom case. Presne
10 =a slalo polskemu investorovi
v priemvselnom parku v Lipa-
noch, kde podmienky Slovenskej
agentury pre rozvoj investicii a

ujasnite, ako to riesit.
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obchodu SARIO doveluja kiapu
pozemku az po 15 rokoch. To sa |
mu nepaci a zvazuje, Ze so svojim
projektom nepdjde do parku, ale
tam, kde mu parcelu predaj
hned. Podla Kachlika preverit si
nehnutelnost znamend spoznat aj

jej histériu, a najma zistit, ¢i ne-

hrozia nejaké ndroky. ,Vyzaduje si
to vysoko profesiondlny pristup.
Napriklad na katastri preverit, i
sa 0 pozemok nevedie spor, ¢i tam
nie je odplatné alebo bezodplatné
vecné bremeno tretej osoby. Ak sa
nie¢o vyskytne, developer musi
mat predstavu, ako to riesit.”
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