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Za nadmerny hluk mozete prist o byt

Pri obtazovani suseda zvukom ¢i zdpachom na vas moze zavolat policiu. Hrozi vam aj odpredaj bytu.

Bratislava - Viete, ako sa obyc¢ajny
bubon dostane na sid? Staci, ak na
ftom bude susedov syn trénovat.
Kto to nezazil, sa zasmeje, kto za-
Zil, vie, Ze nevinné hudobné nad-
$enie moZe otriast dobrymi sused-
skymi vzfahmi. ,N4% pribeh pre-
réstol do silného konfliktu, kde si
susedia vy¢itali e$te aj hlasné za-
tvaranie dveri na aute ¢i nezdrave-
nie na ulici... V8etci aktéri sporu
boli nésledne predvolani na trad,
kde sa podarilo situdciu upokojit,“
spomina na pripad z bratislavskej
mestskej ¢asti Nové Mesto jej ho-
vorca Marek Tettinger.

Robif ¢okolvek je zakdzané
Aj ked je dovodov na susedsky
spor mnoho - nadmerny hluk, z4-
pach, prasnost, spory o pozemky
alebo konflikty, ktoré nemusia st-
visiet so susedskymi vztahmi, no
v konetnom désledku sa na nich
prejavia, maji spolo¢ného meno-
vatela - bezohfadnost ¢i nizku mie-
ru tolerancie vnimaf a reSpektovat
potreby a zdujmy inych.

»Za susedsky problém mdzZeme
vo vSeobecnosti povaZovat ¢okol-
vek, ¢o sa prejavuje disharméniou.
Musfme vsak rozlisovat medzi tym,
¢o uZ prekracuje urdité hranice,
a tym, ¢o sa k nim iba bliZi. Aj pre-
to je dolezité poznat prdva a po-
vinnosti zakotvené v pravnych nor-
mach a re$pektovat pritom nepisa-
né zdkony, teda zauZivané pravidld
dobrych susedskych vztahov,” ho-
vori Michal Kalitidk zo ZdruZenia
miest a obcf Slovenska.

V praxi sa to d4 vysvetlit tak, Ze
na svojom vlastnom pozemku si
nemdZete robit ¢okolvek. Hlavne,
ak tym zasahujete do prav nieko-
ho iného. V nasom pripade teda

(1) Viastnik veci sa musi zdrzat
vSetkého, ¢im by nad mieru
primerant pomerom obtaZo-
val iného alebo ¢im by vazne
ohrozoval vykon jeho prav.
Preto najméa nesmie ohrozit
susedovu stavbu alebo poze-
mok Gpravami pozemku ale-
bo Upravami stavby na hiom
zriadenej bez toho, Ze by
urobil dostatocné opatrenie
na upevnenie stavby alebo
pozemku, nesmie nad mieru
primerani pomerom obtaZo-
vat susedov hlukom, pra-
chom, popol¢ekom, dymom,
plynmi, parami, pachmi, pev-
nymi a tekutymi odpadmi,
svetlom, tienenim a vibréacia-
mi, nesmie nechat chované
zvierata vnikat na susediaci
pozemok a neSetrne, pripad-
ne v nevhodnej ro€nej dobe
odstranovat zo svojej pody
korene stromu alebo od-
stranovat vetvy stromu pre-
sahujlice na jeho pozemok.

mozZete hraf na bubon, no nie tak,
aby ste susedov obtaZovali.

Kde je hranica tolerancie?
Problém susedskych sporov riesi
Obciansky zdkonnfk paragraf 127.
,Vlastnik veci sa musf zdrZat viet-
kého, ¢fm by nad mieru primera-
ni pomerom obtaZoval iného, ale-
bo ¢im by vdZne ohrozoval vykon
jeho prév,” pfse sa v zdkone. Co to
v¥ak znamend nad mieru primera-
nd pomerom?

»Podla judikatdry Najvyssieho
sidu SR tento pojem uréuje hrani-
cu sprdvania sa medzi dovolenym
sprdvanim (od optimélneho stavu
po stav este pripustny) a nedovo-
lenym sprévanim sa (nad pripustnd
mieru), a to vo vztahu ku konkrét-
nym pomerom v danom mieste
a Case, ale aj vo vzfahu k objektiv-
ne Ziaducim pomerom, ktoré
v tom-ktorom pripade nemusia byt
vZdy v silade s existujicimi po-
mermi,” vysvetfuje Katarina Bys-
trick4 z Pravneho centra.

Skiiste to po dobrom
Obéianskym zikonnikom sa viak
susedom nemusite len ,,vyhrdZat*,
déva vdm mozZnost aj konat. Osobe,
ktorej bezprostredne hrozi ne-
oprdvneny zdsah do jej prdva,
moZe podla zdkonnfka primera-
nym spdsobom tento zdsah sama
odvrétit. Hovori sa tomu svojpo-
moc. ,Rozsah svojpomoci je zdko-
nom striktne ohraniéeny, aby
nedochédzalo k jej zneuZivaniu.
Svojpomocou sa nemozZno branit
zdsahu, ktory je oprdvneny na za-
klade vykonu rozhodnutia alebo
vykonu prdva,” upozornuj e Peter
Kubovi¢, managing partner/advo-
kat HKP Legal.

(2) Ak je to potrebné a ak to ne-
bréani uéelnému vyuZivaniu
susediacich pozemkov a-sta-
vieb, moze sld po zisteni
stanoviska prislusného sta-
vebného dradu rozhodniit,
Ze vlastnik pozemku je po-
vinny pozemok oplotit.

(3) Vlastnici susediacich pozem-
kov st povinni umoznit na
nevyhnutni dobu a v nevy-
hnutnej miere vstup na svo-
je pozemky, pripadne na
stavby na nich stojace, po-
kial to nevyhnutne vyZzaduje
udrZba a obhospodarovanie
susediacich pozemkov a sta-
vieb. Ak tym vznikne Skoda
na pozemku alebo na stav-
be, je ten, kto Skodu spdso-
bil, povinny.

Zdroj: Obgiansky zékonnik, § 127

Bezprostrednostfou pri svojpo-
moci sa rozumie kratkotrvajici
stav, ktory je eSte odvratiteIny. Ak
by z4sah trval dlhsi ¢as, neSlo by
uZ o pripad svojpomoci, ale ohro-
zend osoba by sa musela obrétit na
prisludny orgdn napriklad std ale-
bo obec. ,,0sobou, ktord méZe svoj-
pomoc vyuZit, je v§luéne ohroze-
ny, respektive poskodeny. Pri svoj-
pomocnom zdsahu treba dbat aj
o to, aby bol primerany povahe
a okolnostiam odvracaného zdsa-
hu. PouZitie svojpomoci v praxi pri-
chddza do tvahy zriedka,” doddva
Peter Kubovi¢

Volajte pomoc

Ak vés teda sused obfaZuje, pre-
kro¢f spominand ,,mieru primera-
nd pomerom” a spor nedokdZete

vyriesit svojpomocne, poZiadajte
o pomoc obec ¢i policiu. ,Sused-
sky spor by sme odporudili rieit
v prvom rade osobnou komunikd-
ciou. Ak sa tito minie tGé¢inkom,
mali by ste kontaktovat mestski
policiu a ak Uspe3ne nepochodite
ani v priestupkovom konanf, tak
dal$ou moZnostou je civilnd Zaloba

I} Co sa nepovazuje za rusenie

na zdrZanie zdsahov nad mieru pri-
merand pomerom podand na
prisludnom stide,“ radi Katarina
Bystrick4. .

Podobny postup platf aj v byto-
vych domoch. ,.V prvom rade by sa
staZovatel mal obrétif na spravcu
domu. KaZdé spolocenstvo m4 sta-
novené pravidld, ktoré musia ¢&le-

Susedia st povinni navzajom trpiet nepodstatné zasahy, ktoré vy-
plyvajl z beZného spravania sa vlastnikov veci, lebo st spojené s
obvyklym uZivanim nehnutelnych, resp. hnutefnych veci. O ne-
opravneny zasah nepdjde ani vtedy, ak vykon viastnickeho prava
je v silade s platnymi predpismi, napr., ak sa vykon prava opiera
o povolenie prislusného organu (napr. Regionalny trad verejného
zdravotnictva SR - meranie hluku, prachu, zapachu alebo dalSich
imisii, Stavebny Grad - stavebna ¢innost atd.), a ak uskutotiiova-
ny vykon prava z ramca (iradne povolenej €innosti nevyboduje.

novia dodrZiavat. Prdvomoci mest-
skej ¢asti sa kon¢ia pri upozornenti,
aby dotyZnd osoba ukoncila ,prob-
lémové aktivity’, hovori Marek Tet-
tinger.

Mestska ¢ast po prijatf vasho
podnetu ndsledne ,nespratnika“
listom upozorn{ na poru$ovanie
zédkona podfa paragrafu 127
Ob¢ianskeho zékonnika. ,Dalej td-
to osobu upozortiujeme na zdkon
¢islo 182, kde sa v ustanovenf pa-
ragrafu 11 okrem iného hovori, Ze
ak vlastnik bytu stistavne nartisa
pokojné byvanie v dome, moze
prislusny std na navrh spologen-
stva alebo jednotlivca nariadit od-
predaj bytu,” dod4va Tettinger.

Aj ked sa takdto krajnd moZnost
podfa pravnikov v praxi velmi ne-
pouZiva, nie je vylicend.

Dvojstranu pripravil
Vladimir Vanko
vladimir.vanko@ecopress.sk




Ako sa mozete branit v pripade susedskych sporov

Uz zasa
sa od suseda Siri zapach!

Susedia sa navzéjom nemdZzu obtaZovaf nad primeranc mieru ani pachmi-a dymom.
Analogicky v tejto situacii plati presne to isté, ake pri obtazovani hiukom.

Stdy v uvedenyeh pripadech obtazovania susedov prerastajicimi vetvami stromav, obtazovania
hiukom, pachmi, dymom, aka a) v ostatnyeh pripadoch zdsahov do susedskych prav (prachom,
popoléekom, plynmi, parami, tekutymi & pevnymi odpadmi, svetlom, tienenim alebo vibraclami), moZu na
navrh uloZif viastnikovl povinnost zdrzaf sa presne vymedzeného ruenia. Na to, aby std uloZil povinnost
nieéo konat (napriklad odstranit, premiestnit alebo upravit predmet svojho viastnictva), museio by ist
o vazne ohrozenie; ¥ takom pripade by mohol navrhovatel poziadat sid, aby vlastnikovl uloZil

povinnost vykonat vhodné & primerané opatrenia na odvratenie
hroziace] Skody.
. Peter Kubovi

Nesleduj ma
bezpecnostnou kamerou!

Pokial ide o monitorovanie susedného pozemku alebo susedov kamerovym
systémom, nie je v silade so zakonom, ak s| nainStalujete kameru so zornym
uhlom, pod ktorym snimate aj susedny pozemok. Je to zasah do osobnostnych

prav podla § 11 Obéianskeho zakonnika a sused sa moze brapif zalobou na

side. Pisomnosti asobnej povahy, podobizne, obrazové snimky, obrazové
a zvukové zaznamy, ktoré sa tykaji fyzickej osoby alebo jej prejavov
osobnej povahy, sa mdZu vyhotovit-alebo pouZit len s jej privolenim.

JUDr. Katarina Bystricka,
Pravne centrum

Nerob mi tu hluk!

Na to, aby obtaZovanie hlukom mohlo byt povaZované za
protipravne, je potrebné, aby hluk spsobeny takymto zasahom
prekradoval mieru primerani miestnym pomerom. Okrem miestnych
pomerov beru sudy do Gvahy aj intenzitu hluku, ako aj to, &i ide o
rusenie jednorazové, opakované, pripadne:imyselné.

ObtazZovanie susedov hiukom podta Obgianskeho zdkonnika si vSak
nemozno zamiefat s rudenim notného pokoja, ktoré sa sankcionuje
podla z&kona o priestupkoch ako priestupok proti verejnému

poriadku. V takomto pripade je mozné obratit sa na policiu.

Mgr. Peter Kubovic,
managing partner/advokat HKP Legal

Preco si mi znicil moj
majetok?!

Co sa tyka vytopenia alebo iného poskodenia majetku susedom, nepdijde UZ o zasahovanie
do susedskych prav, ale bude sa postupovat podla ustanoveni Obéianskeho zakonnika
o zodpovednosti za Skodu a nahrade spasobenej Skody. V takomto pripade méa peskodeny sused
pravo na ndhradu skutoénej Skody (suma, o ktori sa zmensila hodnota jeho majetku vrétane
vynalozenych nakladov) a zmareného zisku (suma, o ktord sa hodnota jeho majetku nezvacsila,
ale pri normalnom priebehu udalosti by sa tak stalo). Pri urovani viSky Skody sa pritom
vychadza 2 ceny veci v Gase poskodenia. Tote préavo Je moZné uplatnil si na siide
v obgianskoprévnom konani.

manaii Rarne advokdt K Logai

To je mOj pozemok,
tu nestavaj!

Pokial ide 0 zabratie pozemku stavbou, mdZe ist napriklad o pripad neopravnenej stavby
podla Obgianskeho zakonnika. V takom pripade moze sid na névrh vlastnika pozemku
rozhodniit o tom, 7e stavba sa odstrani na naklady viastnika stavby, alebo ak by bolo
odstranenie stavby neticelné, mdZe sud prikazat stavbu do vlastnictva vlastnikovi pozemku za
nahradu. DalSou moZnostou je, Ze std zriadi za nahradu vecné bremeno, ktoré je nevyhnutné na vykon
vlastnickeho préva k stavbe, pricom pozemok | stavba zostanti vo viastnictve pdvodnych vlastnikov.

Zasa tie konare!

Odstranovanie preénievajicich konarov alebo korefiov
stromu zo susedného pozemku je typickym prikladom
zasahovania do susedskych prav. Na to, aby odstrafiovanie
preénievajacich konarov a korefiov nebolo protipravne, je
potrebné uskutoénit odstrafiovanie Setrnym sposobom a vo
vhodnom &ase. Vhodnost éasu pritom zavisi od vegetacného

.Sniml'(a: Dfeamstime

Co sa tyka zasahovania do pozemku preénievajcou Sastou domu, pdjde spravidia o porusenie
ustanoveni stavebného zékona, podla ktorych je stavebnik v Ziadosti o stavebné povolenie povinny
preukazat, Ze e viastnikom pozemku, alebo Z& ma k pozemku iné pravo, ktoré ho opraviiuje zriadit 1

na fiom pozadovantl stavbu. V takomto pripade by sa mal vlastnik pozemku so svojou
staznostou obratit na stavebny tirad v mieste, kde sa nehnutefnost nachadza. Stavebnym
uradom je v stiéasnosti obecny iirad, respektive mestsky alebo miestny drad.

Takéto problémy sa medzi susedmi, samozrejme, daju vyriesit aj jednoduchsim
sposobom, a to prostrednictvom dohody. Pokial sa susedia v ramci
zachovania dobrych vztahov nechci sporit, méZzu si napriklad asti
pozemkov zamenit zmiuvou.

Mgr. Peter Kubovié, managing partner/advokat
HKP Legal

obdobia a Setrnost sa posudzuje podfa toho, ¢i je zasah primerany.
TaktieZ je potrebné, aby konare a korene prerastali na pozemok
suseda nad mieru primerand pomerom. Pri spineni tychto
podmienok mdZe vlastnik susediaceho pozemku presahujice
konéare a korene sam odstranit. Samozrejme, to neznamena,
e by tak musel urobit viastnik osobne, ale méZe tym
poverit tretiu osobu.

Mgr. Peter Kubovi¢, managing
partner/advokat HKP Legal



