Problém s pozemkom?...
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Podla Kachlika dobré je mat kva-
litné pravne sluZby, aby sa mysle-
lo na vietky alternativy a aby bo-
la zmluva vyviZend. Podnikatel-
sky zdmer sa miZe zosunif aj na
zdanlivej malickosti.”

Potom nasleduje tzemno-tech-
nickd previerka. Preberaji sa zd-
vazky vodi sprdveom technickej
infradtrukniry. Podfa Kachlika
.mbZu tam byf, povedzme, do-
pravné alebo ochrandrske obme-
dzenia. Napriklad pri dial'nici je
ochranné pasmo sto metrov, pri
gtatne] ceste 1. triedy tridsat. Ale-
bo tam mébZe byt vysoké napitie
i vodovodné potrubie, kde sa ne-
smie staval kvoli pristupu v pri-
pade havdrie,”

Po zisteniach si podnikatel uro-
bi takzvana SWOT analfzu - zhr-

nutie vietkych ..za a proti” - a sto-
ji pred rozhodnutim, & isf do to- |
ho, alebo nie. LAk tam aj) ndjde

problémy, musf ich zvaXit tasovo,

vecne a finanéne, porovnat ich aj

s inou lokalitou, kde mbze byt za-

se fplne iny druh problémov,

Musi rozoznat, fo je zviddnutelné

a o mdZe ovplyvnil.”

Ak vidl, Ze to speje k rieleniu,
vytvori 3ttdiu, do ktorej zanesie
vietky faktory. Toto Stddium kon-
zultuje so samospravou. ,Nesmie
zabudnif ani na komundlno-po-
litick§ zdujem. AK to aj nie je
v stilade s vzemniym plinom, tre-
ba zistif, & je maZné plin aktua-
lizovat, & je na to politicka vola."
Ak 3a po tomto vietkom dopracu-
je k uspechu a obec projekt schvi-
li, developer méd podla Kachlika
zdklad na to, aby mohol zadat pri-

pravné konanie.

" Predaje pozemkov. Podnikatelské aktivity trpia pre politické rosddy.

Nefunk¢ny fond brzdi prevody

Bratislava - Pozemky 3tdtu spravu-
je Statny pozemkovy fond, ktory
prenajima aj $tidtnu polnohospo-
darsku pddu. Ako vysvetluje hovor-
ca inétitdeie Cudovit Kavjak, zdu-
jemca o prendjom sa musi obratit

* ¢ pisomnou #iadostou na regionlny

odbor fondu. Regiondine prislusng
je ten, ktory md v pdsobnosti ka-
tastrdlne tizemie s vyhliadnutym
pozemkom.

LSlovensky pozemkovy fond pre-
najima za uréitych podmienok aj
pozemky nezistenych viastnikow,”
vysvetfuje hovorca, K Ziadosti treba
v takom pripade pridaf vypis z ob-
chodného registra, potvrdenia zo
Socidlne] poisfovne a z dafiového
tradu, ako aj doklady, ktorymi
blizsie vyipecifikujete svoj zdujem.

Ak parcelu nemd v ndjme iny sub-
jelkt, pripadne sa o fiu neuchddza
in{y Ziadatel, mdZe sa zmluva uza
vrief. Vitka ndjmu sa bude odvijar
od toho, ¢ pdide o polnohospodar
sky alebo iny adel,” doddva Kavjak.
Prevody pozemkov 88 viak
v sifasnosti - pridom viackrdt sa to
stalo aj v neddvnych rokoch - za-
blokovali, lebo fond je znefunkéne-
ny. Spdsobil to refazec politickych
odvoldvani a nevymenovavani 3ta-
tutdrov. Pre politiku tak trpia mno-
hé investorské procesy, meskanie
pocitila pred éasom napriklad
vistavba priemyselnych parkov v Li-
panach & v Dunajske) Strede.
Podla hovorcu sa terajdia nefun-
kénost fondu s réznymi prestivia-
mi tahd u od roku 2006, ked este

byvald vldda jednym zo svojich po-
slednych uzneseni vietky predaje
a zidmeny pozemkov do volich za-
brzdila. Novd vldda viak prevody
pozastavila opdf, a to od novembra
2007 do decembra 2008. Potom
vdaka obsadeniu vietkych orginov
fondu mohla institdcia chvilu fun-
govat a predaje a zdmeny pokrato-
vali, ale iba do decembra 2009. Vie-
dy kabinet odvolal z funkcie gene-
ridlneho riaditela a ndmestnfka, ako
aj iestich ¢lenov Rady fondu. Hoci
medzitym u# zvolili novych statu-
tirov, stile nie je funkénd rada, bez
ktorej nemoizno podpisat Ziadnu no-
vil zmluvu o prevode. Celd situdciu
by mala vyriesi{ aZ prijatd novela
upravujtica tieto procesy, ktord viak
zafne platf aZ v jani. (run)

Podnikanie na pode. Ak ste plochu nemohli uzivat kvoli nezﬁﬂnm}?m okolnostiam, nemusite za prenajom zaplatif.

Pri nedrode si dohodnite odpustenie najomného

Bratislava - Pri ndjme polnohos-
poddrskehe pozemku sa zmluva
uzatvira pisomne. Na jej vznik sa
vyZzaduje dohoda o vyike nijom-
ného, teda najmenej jedno per-
cento z hodnoty polnohospoddr-
skej pody urcenej podla predpisov.
Ak by suma Kklesla pod dve eurd,
da sa dohodndf aj na bezplagnom
uiivani parcely. Pozemok sa pre-
najima najmenej na par rokov, pri
zmluve na urcity ¢as je ndjom naj-
viac 15 rokov. Ndjomca md narok
zobral z pozemku dopestovand
drodu, pricom obvyklé ndklady
spojend s beZnym uivanim st na
fiom.

Polnohospodarske vyuZitie

MNdjom sa plati roéne pozadu k pr-
vému oktdbru. Dohodnutd sadz-
bu méZu ovplyvnit napriklad zme-
ny priemernych cien regulovanych
polfnohospodarskych vyrobkov.
rlatf to aj vtedy, ak v priebehu
troch rokov klesnd alebo stdpnu

ceny ¢ viac ako 20 percent - na-
jomca mé narok poZiadaf o po-
merni ipravu ndjomného. Na je-
ho vysku viak mdZu mat dosah aj
mimoriadne nepriaznivé prirodné
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okolnosti, napriklad ziplavy ¢i Zi-
velny poZiar, v ddsledku ktorych
sa pozemok nedal pouZival alebo
sa nemohla dosiahnut droda a vy-
nos. Vtedy nie ste povinny platif

e

ndjiomné. Rowvnako ak dZitky
Zz prenajatého pozemku klesnu
pod polovicu beiného vynosu,
mdte nirok na primerand zlavu
z ndjomného.

Privo na jeho odpustenie alebo
zlavu je aj v pripade, ak ste ne-
mohli dosiahnut #aden vimos kvi-
li podstatnej zmene hospodarskych
pomerov - prifom sa to neprejavi-
lo len vo vasom pripade. To sa da
zdokladovat vyraznym zveienim
ndkladov, napriklad na pozberanie
drody, alebo poklesom jej ob-
vyklého objemu pod polovicu.

Iné neZ pol'nohospodirske
vyuZitie

Nijomny vzfah vznikd na ziklade
zmluvy (dohody). Ak sa ndjomné
nedohodne inak, plati sa - pri pol-
nohospodarskom a lesnom po-
zemku - polrofne pozadu Kk prve-
mu aprilu a prvému oktdbru, pri
ostatnych ndjmoch mesadne po-
zadu. Prenajimatel pozemku mad
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zdloEné pravo k hnutelnfm ve-
ciam, ktoré si na pozemku - tie
patria ndjomcovi alebo osobam,
ktoré Zijd s nim v domicnosti. Na-
jomné nemusite zaplatif, ak sa vy-
skytli okolnosti, napriklad konta-
mindcia pddy ¢i znemoinenie pri-
stupu na pozemok, ktoré ste
nespdsobili a nemohh ste plochu
vyuZivat. KaZdé takéto obmedze-
nie mbZe viest k tomu, aby ste si
uplatnili primerand zlavu na na-
jomnom. Prévo na jeho odpuste-
nie alebo na zlavu viak zanikne,
ak si ho neuplatnite do #iestich
mesiacov odo dila, ked tento stav
nastal. Ndjom sa skonéi uplynu-
tim dohodnutej doby. Pozor viak,
ak ndjomeca uZiva pozemok aj po
jej vypriani - ak prenajimatel ne-
poiiada sid o vypratanie nehnu-
telnosti do 30 dni, obnovuje sa nd-
jomnd zmluva za tych istych pod-
mienok, za akych sa pbvodne

-dohodla.

Spracovala Tana Rundesova

hovor

miniroz

RAT

i e

g5
Ik,

Tarch
na pozemku

Peter Kubowic,
advokatska kancelaria
Hagyari Kubovic

& Partners, pre HN:

Ak je na pozemku farcha,
aké obmedzenia z toho vy-
plyvajii pre najomnika?
Tarchou mdZe byr napri-
klad zaloZné pravo, kioré je
¢astym prostriedkom za-
bezpetenia pohladdvok. Ale
aj na pozemok, ktory je za-
loZeny a stile je v rukich
vlastnika, sa méZe uzatvorif
ndjomnd zmluva. Ked sa
pohladdvka nadne splni, na-
jomcu pozemku tato zaloZ-
né pravo vyznamne neob-
medzuje. Nemal by viak
urobif nié, fo by zniZilo
hodnotu pozemku. ZiloZné
pravo so zdnikom pohla-
davky zanikne. Ak sa zavi-
zok riadne nesplni, moZno
ofakdval, Ze dotknutd oso-
ba, zdloZny veritel, si bude
zdlo#né prdvo ndrokovat
Vecné bremend sl zase roz-
litné obmedzenia vlastnic-
keho prdva v prospech
iného subjekiu. Tie musl re-
Epektovaf aj ndjomca a pod-
nidjomca. Ak je na pozemku
vecné bremeno, vznikd po-
vinnos{ nieto strpief alebo
zdriaf sa nietoho v pros-
pech iného. Md#e vaniknt
zo zdkona, najcastejsie vo
verginom zaujme. Je to na-
priklad povinnost strpief
vstup na pozemok, strpiet
umiestnenie a obsluhu za-
radeni, znadiek. {run)
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